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Nouvel acteuf_ de I’immobilier vert

GREENBRIX. La fondation de placement inmobilier a été présentée hier aux investisseurs susceptibles de souscrire & une levée de fonds.

TIAGO PIRES

Différents investisseurs avaient
rendez-vous hierau Lausanne Pa-
lace pour assister au lancementde
Greenbrix, une nouvelle fonda-
tion de placementimmobilier. «La
fondation Greenbrix, commente
son futur président Jean-Baptiste
Zufferey, est la premidre fonda-
tion de placemnent qui a &té agréée
depuis I'entrée en vigueur en
2012 de la nouvelle ordonnance
sur les fondations de placement
(OFP)». Il g"agit d’'un véhicule
d’'investissement dans 'immobi-
lierdirect quis'adresse exclusive-
ment aux institutions de pré-
voyance ainsi qu'a des structures
exonérées d'impdt servant 2 la
prévoyance professionnelle. Les

placements visent 3 produire un
rendement ciblede 4%a 5% oua
permettze la réalisation d'une
plus-value A terme. Les investis-
seurs sont représentésau Conseil
de fondation et interviennent di-
rectement dans les décisions fon-
damentales touchant la fondation.
«lIl sagitla d'une interaction qui
distingue Greenbrix des fonds de
placement traditionnels.»

En valorisant son patimoine,
Greenbrix veut privilégier les in-
vestissements durables et respec-
tueux de I'environnement. Dans
cette optique, la fondation tra-
vaille avec Greenbrix Asset Ma-
nagement, une société de direc-
tion composée de professionnels
de l'immobilier et du développe-
ment durable Spécizlisée dansla

gestion et I'analyse immobiliéres,
la direction est notamment char-
gée de suivre et piloter les réno-
vations, en attachant un soin par-
ticulier a ’état énergétique des
batiments «Nous voulons propos-
ser un fonds d'investissement so-
cialement responsable. Autant
dans la construction que dans la
rénovation des immeubles, nous
agissons dans l'optique de proté-
ger'environnement et de porter
sans cesse une réflexion surnotre
impact écologique» S'agissantde
la gestion au quotidien des im-
meubles, lafondation fonctionne
surla based’un systéme de «méta-
régie» daus le but de contréler et
motiver une pluralit® de gérants
d'immeubles, sans se limitera un
seul partenariat.

Le portefeuillede la fondation est
composé de cing groupes de pla-
cements: Greenbrix Housing (im-
meubles d’habitation en Suisse),
Commercial (immeubles com-
merciaux suisses), Industrial (ac-
tifs immobiliersindustriels ouar-
tisanawx), European (immeubles
au sein de I'Union européenne)
et Credits en rapport aux crédits
hypothécaires «Le but estde ne
pas se limiter 4 un groupe, mais
derépartr lerisque dans plusieurs
affectations d'immobilier de ren-
dement. Les investisseurs souscti-
vent aux groupes de placements
deleur choix, étant tous indépen-
dants les uns des autres» Green-
brix peut investir directement.
Elle peut aussi accorder des cré-
dits hypothécaires, Une période
de souscription est actuellement
en cours pour les groupes de pla-
cementconcernant lesimmenbles
d’habitation et les immeubles
commerciaux en Suisse.

Pour étre concurrentielle face aux
fonds de placement, Greenbrix
propose unavantagede taille: Elle
dispose d'ores etdéja de bitiments
etde projetsimmobiliers d’uneva-
leur globale de 510 millions de
francs, dans toute la Suisse «Lefait
de pouvoir disposer de maniére
immédiate des immeubles repré-
sente une différence nomble avec

les auwres fonds. De plus, nous pro-
posons des actifs immobiliers en
Suisseromande, notammenta Ge-
néve, Sion ou 2 Bulle ainsi que
dans la région alémanique. No-
treréseau s’étend 2 toute la Suissen
Initiateur du projet, Mathieu de
Senger a fondé Greenbrix, Il a
cherché en cette gualité & réunir
au sein du Conseil de fondation
des expertises reconnues en ma-
tidre juridique, financiére et im-
mobilieve Le Conseil de fonda-
tion se compose ainsi du
professeur 3 PUniversité de Fri-
bourg Jean-Baptiste Zufferey, du
consultant fiscal etadministrateur
de sociétés Lorenzo Piagetetde
Parchitecte Giovanni Pezzoli. Les
autres membres, qui représentent
une majorité du Conseil de fon-
dation, sont des représentants
d'institutions de prévoyance pro-
venant de tous les cantons ro-
mands. «La loi nous oblige &
constituer cette majorité afin que
la représentativitédu marché ins-
titutionnelle soit toujours garan-
tien La direction a délégué i
Coninco Explorers in finance, un
spécialiste du marché institution-
nel dirigé par Olivier Ferrari, cer-
taines taches liées & I'administra-
tion technique de Ia fondation
ainsi que Ie contact avec les cais-
ses de pension. =




